Najemni smlouva

uzaviend ve smyslu zak. ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni,
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Pronajimatel:

Obec Hrobce

IC 00 263 664

zastoupend starostou panem ing. Karlem Landkammerem
(déle jen ,Pronajimatel”)

Ndjemce:

Pothouse s.r.o.

IC 286 80 243

zastoupena jednatelem spole¢nosti panem Martinem DoleZilem

(dale jen ,Najemce”)

Clanek I.
Pfedmét smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti &p. 14 nachazejici se v obci Hrobce. Své celé

vlastnictvi doklad4 vypisem z katastru nemovitosti, na jehoZ zakladé téZ prohlasuje, ie na
nemovitosti jako celku nevdzne zadny druh pravni povinnosti, ktery by znemoZiioval uzavieni
této najemni smlouvy.

2. Pronajimatel touto ndjemni smlouvou pfenechdva ndjemci do uzivani nebytové prostory
nachazejici se v piizemi a |. nadzemnim podlaZi nemovitosti specifikované pFisluSnym
stavebnim vykresem (pro Géely této najemni smlouvy dale jen ,pfedmétné prostory“).
Najemce prohladuje, Ze pfisludny vykres je mu zndm a md k dispozici jeho kopii.

3. Protokol o predani a pievzeti predmétnych prostor jsou povinny smluvni strany sepsat do tfi
dn( ode dne podpisu této najemni smlouvy. V protokolu musi byt vyjmenovany jednotlivé
mistnosti pfipadné jejich vybaveni véetné jejich stavu k datu podpisu protokolu. Neucini-li
tak, je opravnéna od této najemni smlouvy pisemné odstoupit kterakoliv smiuvni strana s
tim, Ze se tato najemni smiouva od pocatku rusi.

4. Pronajimatel souhlasi se zfizenim sidla spole¢nosti v téchto prostotach.
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5. Pfedmétné prostory jsou ndjemci pronajimany za Géelem moznosti zfizeni:

a) obchodu a sluzeb;

b) ubytovacich sluzeb;

c) hostinské ¢innosti;

d) provozovéni a porddani kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani vystav a
podobnych akci;

e) kanceldiskych prostor.

6. Pronajimatel povoluje Najemci pfipadny prondjmem pfedmétnych prostor dal$im osobam,
nebo subjektdiim.

7 Odpovédnost za dodrzovéni pfislusnych predpisd souvisejicich s timto druhem podnikani,
zejména zdkona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, v platném znéni, nese v piném
. rozsahu Najemce.

Clanek I1.
Délka najemniho vztahu

Ndjemni vztah se sjedndvd na dobu neurcitou s vypovédni IhGtou tfi mésicl a zacind béiet dnem
podpisu této ndjemni smlouvy.

Clanek Il
Najemné a zpusob jeho platby

1 Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 500,- K¢ za jeden mésic pronajmu.
2 Najemné je splatné vidy do 25. dne kalendarniho mésice.
3, Platby podle odstavce €. 1 hradi Najemce pievodnim pfikazem ve prospéch bankovniho tctu

Pronajimatele, vedeného v Ceské spofitelné a.s., na poboéce v Roudnici nad Labem ¢islo Gétu
1003737379/0800, pod variabilnim symbolem 263664

4. Dnem zaplaceni se rozumi den, v némi bude Pronajimatel moci disponovat s pfisludnou

¢astkou. V pripadé prodleni s jakoukoliv vy$e uvedenou platbou je Pronajimatel opravnén

vyZadovat trok z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim viady C. 142/1994 Sb., kterym se

stanovi vy$e uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anského zékoniku.

o Mimo ndjemné je Ndjemce povinen hradit i vodné, stoéné, plyn a elektrickou energii (pro
Ucely této najemni smlouvy déle jen ,hrady za spotifeby”).

Clanek IV.
Sluzby spojené s najmem

1. Ndjemce je povinen hradit ndklady na dodévky médii a sluzeb spojenych s ndjmem predmétu
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najmu. Dodavky elektfiny, plynu, vodné, sto¢né, odvoz odpadu a pfipadné telefon &i internet
si hradi Najemce ze svého, pficemZ smlouvy na doddvky téchto médii a sluzby uzavie
najemce s dodavateli bezodkladné po uzavieni této smlouvy.

Uklid a drobné opravy predmétu najmu hradi Najemce.

Udribu technickych zafizeni, revize viech zafizeni, véetné& nakladi na odstrafiovani
pfipadnych zavad hradi Pronajimatel.

Reklamovat Pronajimatelem fakturovanou wysi sluzeb Ize do jednoho mésice od doruceni
faktury. Na pozdéjsi ndmitky nebude Pronajimatel brét zfetel a Najemce je s timto srozumén.

Nédjemce je povinen neprodiené ohlésit Pronajimateli kaZdou vadu pfedmétu najmu, kterd
brani nebo podstatné ztéZuje jeho uZivani. Ndjemce umozni Pronajimateli zjisténi viech $kod
na pfedmétu ndjmu a to tak, Ze jej bezodkladn& po zjisténi takové Skody k jejimu
zdokumentovani pozve.

Najemce se zavazuje, Ze provadéni drobnych Gprav ¢&i Gdriby pfedmétu najmu bude
realizovat pouze prostfednictvim odborné kvalifikovanych osob.

Vznikne-li v pfedmétu ndjmu potieba vétsich oprav, je Ndjemce povinen bez zbyteéného
odkladu o této skutelnosti informovat Pronajimatele a umoznit mu po predchozi dohodé
provedeni téchto oprav. Poruseni této povinnosti ma za nésledek vznik odpovédnosti
najemce za piipadné vznikié Skody.

Pronajimatel souhlasi s technickym zhodnocenim pronajaté nemovitosti na zakladé vzdjemné
dohodnutych podminek. Tyto podminky budou vidy uzaviené pisemné pred kazdym
jednotlivym technickym zhodnocenim.

Clanek V.

PojiSténi a ostraha
DodrZovani obecné zavaznych norem

Ndjemce zajistuje ostrahu a pojisténi veskerého svého zafizeni a jinych movitych véci, véetné
technologii a zasob v predmétu ndjmu umisténych, pfipadné i pojisténi preruseni provozu
najemce takovym zplsobem, aby pfipadna Skoda nesla k tiZi pronajimatele. Pronajimatel
neodpovida za ostrahu pfedmétu najmu.

Pojisténi nemovitosti jako celku zajistuje na svij ndklad Pronajimatel. Najemce je opravnén
pojistit na svj naklad vybaveni pfedmétnych prostor a uskladnéné movité véci v jeho
vlastnictvi. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojisténa proti Zivelnim pohromam a
pozaru.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat pravni, provozni a technické predpisy upravujici uZivani
pfedmétu ndjmu v nemovitosti.

Ndjemce odpovidd za bezpecCnost svych zaméstnanct a osob, zdriujicich se v predmétu
ndjmu, a za zajiSténi pozarni ochrany v pfedmétu najmu. Zaméstnanci Pronajimatele nebo
jim povéfené osoby, ktefi jsou povéfeni zajistovanim resp. organizaci bezpecnosti a poZarni
ochrany maji pradvo kontroly dodriovéni bezpecnostnich a poZarnich predpisi ve viech
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prostorach uzZivanych Najemcem a Ndjemce je povinen tuto kontrolu Pronajimateli
bezodkladné umozZnit. Zjisténé nedostatky je povinen odstrafiovat. Ndjemce je povinen
pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku pozaru nebo
jiné Skodni udalosti.

Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl sezndmen s protipozarnim zabezpecenim
Pronajimatele, s rozmisténim hlavnich uzavérli médii, s hasicim zafizenim umisténym ve
spole¢nych prostorach nemovitosti a dalimi potfebnymi Gdaji tykajicimi se poZarni ochrany a
bezpeénosti prace. Najemce je povinen u svych zaméstnanch provadét §koleni o poZarni
ochrané a bezpecnosti prace.

Najemce se zavazuje udrzovat v pfedmétu ndjmu a v jeho bezprostfednim okoli pofadek. Za
Skody zplisobené na predmétu ndjmu zakazniky ndjemce nese odpovédnost Najemce.

Pfipadné sankce uloiené Pronajimateli kontrolnimi organy z divodu poruseni povinnosti
uvedenych v této smlouvé Ndjemcem, je Pronajimatel opravnén ndjemci predepsat k uhradé
a Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu tyto uhradit Pronajimateli.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

a) vsouladu s Cl. I. odstavcem 3 této ndjemni smlouvy do 3 dnii po jejim podpisu pfedat
protokolem o pfedani a prevzeti predmétné prostory Ndjemci;

b) zabezpelit N&jemci nerusené uZivani prfedmétnych prostor ke smlouvou
dohodnutému ucelu, a to bez ¢asového omezeni;

c) odpovidat za provadéni tiklidu a schtidnosti chodnik prilehlych k nemovitosti;

d) provést bez zbyteéného odkladu Najemcem poZadované a fadné nahlasené opravy
pfedmétnych prostor, zejména opravy zavad, které by ohroZovaly Ndjemcovo pravo
na fadné vyuzivani pfedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému tcelu;

e) u kulturnich a sportovnich akci, organizovanych Obci Hrobce zajistit fadné vétrani
salu v dobé konani této akce;

f) uhradit Najemci spotfebované mnoZstvi plynu a elektfiny v dobé konéni akci dle
odstavce e)

Pronajimatel ma pravo:
a) ohlasit nejméné s mési¢nim asovym predstihem kondni sportovni, nebo kulturni
akce na séle, organizované Obci Hrobce a zajistit v dobé konani této akce spusténi
VZT — vétréni na sdle

Ndjemce je povinen:

a) vsouladu s Cl. I. odstavcem 3 této najemni smlouvy do 3 dnii po jejim podpisu pfevzit
protokolem o pfedani a pfevzeti pfedmétné prostory od Pronajimatele;

b) hradit ¥4dné a véas ndjemné a dal3i platby stanovené Cl. Ili. této ndjemni smiouvy;

¢) dodrZovat v pfedmétnych prostorach platné protipoZarni a hygienické predpisy;

d) provadét Gklid a udriovat schiidnost chodnikd pfilehlych k nemovitosti

e) hradit ndklady spojené s obvyklym udriovanim pfedmétnych prostor a bez
zbyteéného odkladu nahldsit Pronajimateli potfebu oprav u zdvad, které by ohrozily
jeho pravo na fadné uZivani pfedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému Géelu;
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f)  umoinit Pronajimateli anebo jim zmocnénym osobam vstup do predmétnych prostor
za Gcelem kontroly jejich stavu anebo provedeni protipoZarni, hygienické & jiné
odborné kontroly po pfedchozim ohlaseni podie potFeby, jinak vidy alespon jednou
za 6 mésicd. Tim neni dotéeno Néjemcovo pravo na vyménu zamkovych viozek v
mistnostech, k nim ma na zékladé této najemni smlouvy uZivaci pravo;

g) Zadat pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele v pfipadé provadéni Gprav, u kterych
je nutné v pfedmétnych prostorach jakkoliv zasahovat do podiah, zdiva a veskerych
instalaci pro rozvod plynu, vody, el. energie, odpadi: a vétracich Sachet;

h) po skonéeni najmu pfedat Pronajimateli pfedmétné prostory ve stavu, v jakém je
pfevzal pfedavacim protokolem, s pfihlédnutim k pisemné povolenym Gpravam
uvedenym v pismenu g) tohoto odstavce.

i) umoznit Pronajimateli pousiti salu pro kulturni, nebo sportovni akce, organizované
Obci Hrobce, které mu budou nahla$eny nejméné s mésiénim predstihem

Clanek ViI.
Skonéeni najemniho vztahu

Pronajimatel je oprdvnén ukoncit najemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi z divodi, které taxativné uvadi §9 odstavec 2 platného znéni zakona
€.116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor (déle jen ,zdkon“).

Najemce je oprdvnén ukonéit ndjemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi z divodd, které taxativné uvadi §9 odstavec 3 platného znéni zdkona.

Vypovédni doba je 3 mésice a za&ina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
némz byla pisemna vypovéd doruena druhé smiuvni strané. Bude-li néktera ze smluvnich
stran odmitat z jakéhokoliv diivodu pfijeti pisemné vypovédi, pro pfipad sporu plati, Ze bude-
li takto dvakrét po sobé& odmitnuto pfijeti vypovédi podané dopisem s pisemnou doru&enkou
a ovéfenym obsahem, vypovéd bude pokladdana za doru¢enou ke dni, ktery bude na v pofadi
druhé obalce s dorucenkou vyznaéen po3tovnim razitkem. Z obélky musi byt patrné, Ze se
jednad o vypovéd.

Najemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou dale zanikd z nasledujicich davod:

a) po3kozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumozfiuje uzivat predmétné prostory k
ucelu sjednaného touto nadjemni smlouvou;

b) zanikem nemovitosti jako celku nebo &asti v rozsahu, ktery neumoini Najemci uZivat
predmétné prostory ke sjednanému dcelu.

Clanek Viil.
Zavérecna ustanoveni

Pojidténi nemovitosti jako celku zajistuje na sv(ij ndklad Pronajimatel. Najemce je oprédvnén
pojistit na svij naklad vybaveni pfedmétnych prostor a uskladnéné movité véci v jeho
vlastnictvi.

Dojde-li za trvani této ndjemni smlouvy ke zméné v osobé Pronajimatele, je opravnén
vypovédét pisemné tuto ndjemni smlouvu pouze ndjemce, a to ve th{ité t¥ mésict ode dne, v
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némZ se o zméné vlastnictvi dovédél. Nevyutije-li ndjemce tohoto prava, platnost této
najemni smlouvy zistane zachovana v celém jejim rozsahu. Pro dorucovani vypovédi plati
ustanoveni ¢l. V odstavce 3 této najemni smlouvy.

Dal3i préva a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se Fidi zdkonem €.116/1990Sb.,
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni. Prava a povinnosti neupravené
citovanym zdkonem se fidi zdkonem ¢. 40/1964 Sb., ob&anskym zakonikem, v platném znéni.

Clanek IX.
Zavérelna ustanoveni
Pronajimatel i Najemce-prohladuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pfeéetli, souhlasi s jejim
obsahem a Ze tato byla ujedndna svobodné a vaZné, uréité a srozumitelné, nikoliv v tisni za

napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech o 3esti stranach textu na
samostatnych listech, z nichZ po jednom obdrZi kazda ze smluvnich stran.

Nedilnou souddsti této smlouvy je protokol o pfedani a prevzeti predmétnych prostor.

V Hrobcich dne 13. 11. 2008.

Za pronajimatele: Za najemce:

starosta obce

/"”23__—\
7~ L~—~—J OBEC HROBCE

................................................

Martin Dolezil
jednatel spole¢nosti

Pothouse, s.1.0.
Hrobce 14
41183

1€: 286 80 243

» 411 83 Hrobce 14 otisky razitek
/ 1C: 00 263 664
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