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vybaveni restaurace a KD

JUDr. Ivo Beranek <beranek@akbbb.cz> 26. ¢ervna 2019 10:10
Komu: Katefina Hlavacova <starosta@hrobce.cz>

Véazena pani starostko,

analyzoval jsem Vami zaslané podklady tykajici se najmu budovy &.p. 14 ve Vasi obci, tj. najemni smlouvu ze dne
13.11.2008 (dale také "najemni smlouva") a na ni navazujici dodatky a dohody o technickém zhodnoceni.

Pokud se jedna o technické zhodnoceni, je nutné podotknout, ze pfimo v najemni smlouvé se Obec Hrobce
nezavazala k platbam za jakékoliv technické zhodnoceni, nebot ujednani obsazené v €l. IV. odst. 8 je pouze obecnou
deklaraci, Ze smluvni strany se v budoucnu dohodnou na podminkach technického zhodnoceni. Technické
zhodnoceni tak bylo sjednano "az" dohodami o technickém zhodnoceni pronajaté nemovitosti €. 1 a 2 ze dne
14.11.2008, resp. 22.2.2010.

Technické zhodnoceni, resp. zmény pfedmétu najmu se v daném pfipadé fidi dohodami o technickém zhodnoceni a
ust. § 667 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, pficemz mohou nastat tyto situace:

a) Pronajimatel souhlasil s technickym zhodnocenim a zavazal se s tim spojené naklady (snizené o znehodnoceni v
dasledku uzivani) uhradit zpravidla po skonceni najmu.

b)Pronajimatel souhlasil s technickym zhodnocenim, ale nezavazal se k uhradé nakladu. V takovém pripadé je
pronajimatel po skonceni nédjimu povinen uhradit jen protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

¢) Pronajimatel nesouhlasil z technickym zhodnocenim. Najemce je v takovém pripadé povinen po skonéeni najmu
uveést pfredmét najmu na své naklady do plvodniho stavu.

Predlozené dohody o technickém zhodnoceni pronajaté véci spliiuji podminky uvedené ad a), tj. Obec
Hrobce je / byla za v nich specifikované technické zhodnoceni (v pripadé, ze vypovédéla smlouvu) uhradit
zlstatkovou hodnotu (tj. naklady snizené o znehodnoceni za dobu uzivani) uréenou znaleckym posudkem.
Pokud tak Obec Hrobce za toto technické zhodnoceni uhradila / hodla uhradit ¢astky uréené znalcem, byl / je
takovy postup v souladu se smluvnimi ujednanimi a zdkonem.

Jakékoliv dalsi technické zhodnoceni / zmény predmétu najmu ué¢inéné bez souhlasu Obce Hrobce (pfipad
ad c) nezakladaji pravo najemce na jakékoliv thrady. Najemce je naopak povinen na své naklady uvést
predmét najmu do plivodniho stavu, i kdyby to bylo nakladnéjsi, nez u¢inéné zmény.

Pokud se jedni o vybaveni pfedmétu ndjmu, neexistuje povinnost pronajimatele jej odkoupit. Obec je podle
ust. § 38 zakona o obcich povinna pfi vynakladani prostredkil postupovat Gcelné a hospodarné v souladu s
ukoly a zajmy obce. Odkup je tudiz mozny pouze v pfipadé, ze vybaveni prokazatelné vyuzije a ze bude
sjednana cena ve vysi odpovidajici sou¢asné obvyklé cené vybaveni. V pfipadé nedodrzeni téchto kriterii
nelze vyloudéit trestni odpovédnost zastupiteli obce za pfipadnou nevyhodnou koupi. Vase dokumentace
nenasvédcuje, Zze by bylo mozné odkup veskerého vybaveni restaurace racionalné odtvodnit.

Jen na okraj Ize poznamenat, Ze jiz samotné najemné sjednané v najemni smlouveé je velmi nizké a mélo byt jiz na
pocatku fadné oddvodnéno.

V pripadé potfeby jsem k dispozici.
Hezky den,

Ivo Beranek

§ 667
[Zmény na véci]
(1) Zmény na véci je najemce opravnén provadét jen se souhlasem pronajimatele. Uhradu
nakladu s tim spojenych muze najemce pozadovat jen v pfipadg, Ze se k tomu pronajimatel
zavazal. Nestanovi-li smlouva jinak, je opravnén pozadovat uhradu naklad az po ukonc&eni



(2)

(1)

najmu po odeéteni znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo v dusledku uzivani véci.
Dal-li pronajimatel souhlas se zménou, ale nezavazal se k Uhradé naklad, mlze najemce
pozadovat po skon&eni najmu protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci.

Provede-li najemce zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skon&eni
najmu uvést véc na své naklady do pavodniho stavu. Hrozi-li v disledku provadénych zmén
na véci pronajimateli znacna Skoda, je pronajimatel opravnén odstoupit od smiouvy.

§ 38
[Uzivani majetku]
Majetek musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly
vyplyvajicimi ze zakonem vymezené plsobnosti. je povinna pecovat @ zachovani
a rozvoj svého majetku. PoruSenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé neni
takové nakladani s majetkem (obce), které sleduje jiny dulezity zajem (obce), ktery je
Fadné oddvodnén. vede Ugetnictvi podle zakona (o ] tgetnictvi.

Dne 25.06.2019 v 13:30 Katefina Hlavacova napsal(a):
[Citovany text byl skryt]

JubDr. Ivo Beranek

advokat

Advokatni kancelar BeneSova Beranek Blaha s.r.o.
Sokolovska 47/73, Praha 8 - Karlin

Tel. +420222318858

Mob. +420723242134

email: beranek@akbbb.cz

web: www.akbbb.cz

() Bez virll. www.avg.com


https://www.google.com/maps/search/Sokolovsk%C3%A1+47%2F73,+Praha+8+-+Karl%C3%ADn?entry=gmail&source=g
mailto:beranek@akbbb.cz
http://www.akbbb.cz/
http://www.avg.com/email-signature?utm_medium=email&utm_source=link&utm_campaign=sig-email&utm_content=emailclient
http://www.avg.com/email-signature?utm_medium=email&utm_source=link&utm_campaign=sig-email&utm_content=emailclient

